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Projeto de Lei n° 81/2025

A MESA DA CAMARA MUNICIPAL DE DOMINGOS MARTINS, no uso das atribui¢des
que lhe confere o art. 46, § 1° do Regimento Interno, combinado com o art. 24 da Lei Orgénica
Municipal, aprova o Projeto de Lei n° 81/2025, de autoria do Poder Executivo, que “dispde
sobre a regularizagdo de edificagdes no municipio de Domingos Martins e da outras
providéncias.”, expede o seguinte Autografo:

Art. 1° A regularizagdo de edificagdes implementadas sem licenciamento e/ou
em desacordo com o disposto na Lei Municipal n° 1.238, de 14 de setembro de 1992, e na Lei
Complementar n® 25, de 30 de agosto de 2013, dar-se-4 na forma disciplinada nesta Lei,
garantindo as edificagdes o acesso aos beneficios da formalidade, ao mesmo tempo em que se
promovem a habitabilidade, a estabilidade, a seguranga, a higiene e a salubridade.

Art. 2° Considera-se irregular, para os efeitos desta Lei:

I a constru¢do, reforma ou ampliagdo de edificagdes executadas sem o
competente Alvara de Execugio;

II a construgdo, reforma ou ampliagdo de edificagdes executadas em desacordo
com o projeto aprovado, com a Lei Municipal n° 1.238, de 14 de setembro de 1992, ou com a
Lei Complementar n° 25, de 30 de agosto de 2013.

Art. 3° A regularizagio das edificagdes de que trata esta Lei serd promovida em
processo administrativo especifico, instaurado de oficio ou mediante requerimento, sob a
coordenagdo da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, observadas
as disposicdes desta Lei Complementar.

Art. 4° Poderdo requerer a regularizagéo:

I o proprietario do imédvel;

II o profissional legalmente habilitado;

III o representante legal do proprietario/possuidor, munido de procuragéo.

Art. 5° O Municipio podera instaurar, de oficio, procedimento de regularizagéo
sempre que for detectada, a qualquer tempo, irregularidade urbanistica, construtiva ou técnica
da edificagcdo, devidamente justificada em nome da coletividade, da fungdo social da
propriedade e do interesse publico, inclusive tributario.

§ 1° O proprietario, os co-proprietarios, o condominio, os condominos ou demais
responsaveis legais pelo imdvel, quando notificados por oficio pela Prefeitura Municipal, terdo
o prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados do recebimento da notificagdo, para apresentar
defesa ou protocolar o pedido de regularizagéo.

§ 2° Néo atendido o prazo estabelecido no § 1° deste artigo, a Administragio

Publica adotara as seguintes medidas: /
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I aplicagdo de multa de 30 (trinta) VRDM pelo descumprimento do prazo inicial
de resposta;

IT permanecendo o descumprimento, aplicagdo de multa de 20 (vinte) VRDM a
cada 30 (trinta) dias corridos, até a manifesta¢do e o protocolo dos documentos necessarios a
regularizagio.

Art. 6° Serdo passiveis de regularizagdo as edificagdes concluidas e paralisadas
que estejam em desacordo com a Lei Municipal n° 1.238 de 14 de setembro de 1992 (Codigo de
Obras) e Lei Complementar n°® 25 de 30 de agosto de 2013 (Plano Diretor Municipal)”;

I — Tenham sido concluidas até a data de 31 de dezembro de 2025, que constitui
0 marco temporal para os fins desta Lei;

IT — estejam com as obras paralisadas por periodo igual ou superior a 3 (trés)
anos até o marco desta Lei (31 de dezembro de 2025).”

§ 1° Entende-se por edificagdo concluida aquela em que a area objeto de
regularizagdo esteja com as paredes erguidas, com cobertura e/ou ultimo elemento construtivo
executado, atendidas as condicionantes descritas no art. 1° desta Lei, quais sejam:
habitabilidade, estabilidade, seguranga, higiene e salubridade.

§ 2° No caso de obras paralisadas, sera admitida a regularizagdo e o término da
execugdo, desde que ndo haja acréscimo de area em relagdo a originalmente licenciada, sendo
permitida apenas a conclusdo dos elementos construtivos faltantes necessarios ao cumprimento
das condicionantes do art. 1° desta Lei.

§ 3° A divisdo das paredes internas, caso ainda ndo tenha sido executada, devera
observar as seguintes regras:

[ seguir o projeto arquitetdonico originalmente aprovado; ou
II na auséncia deste, observar a legislagdo vigente a época da construgdo, sendo
admitida a adequag@o as normas atuais, desde que:

a) sejam atendidas todas as exigéncias legais aplicaveis; e

b) ndo haja comprometimento da seguranga estrutural, a qual devera ser
comprovada por meio de novo projeto arquitetonico, acompanhado de ART ou RRT emitida por
profissional habilitado, juntamente com os respectivos laudos técnicos.

§ 4° A comprovagdo da existéncia, paralisagdo, conclusdo e/ou ocupagdo da
edificagdo serd realizada por meio de documentagdo idonea comprobatéria ou fotografias
datadas, registros em dispositivos digitais, midia impressa ou digital, ou ainda declara¢do de
profissional devidamente habilitado, ressalvado o direito da Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano de validar ou ndo a documentag¢io apresentada.

Art. 7° O Municipio de Domingos Martins podera solicitar parecer do Conselho

do Plano Diretor Municipal (CPDM-DM), bem como de demais 6rgdos municipais, estaduais e

federais, nos casos em que o setor de analise entender que determinada edificagdo possa causar

danos ao interesse coletivo, ao patrimdnio publico, 2 mobilidade urbana, ao meio ambiente ou

gerar inseguranca juridica, podendo, a vista da legislagdo aplicavel e dos pareceres emitidos, ser

vedada a sua legalizag3o. / —/L /]
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CAPITULO I1
DA DOCUMENTACAO A SER APRESENTADA

Art. 8° Os requerimentos de regularizagdo deverdo ser instruidos com a seguinte

documentagdo:

I requerimento padrdo especifico, disponivel e vigente na data da
solicitagdo;

Il copia de documento que comprove a propriedade ou a posse do
imoével;

III projeto arquitetdnico em conformidade com o Codigo de Obras
vigente;

IV Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) de autoria do levantamento “as built”;

V ART ou RRT assinada por profissional habilitado, constando
expressamente que a edificagdo esta concluida e em condi¢des de habitabilidade, salubridade,
estabilidade, seguranga e esgotamento sanitario, de acordo com as normas vigentes;

VI documentos pessoais do requerente;

VII certiddo de aprovagdo do projeto de prevengdo e combate a incéndio
e panico, quando couber, ou certiddo de vistoria ou “habite-se” emitida pelo Corpo de
Bombeiros Militar, quando couber.

Art. 9° Quando necessario, o processo sera encaminhado a outros setores da
Prefeitura Municipal de Domingos Martins para manifestacdo, podendo ser solicitados
documentos complementares.

Art. 10. O pedido de regularizagdo devera, obrigatoriamente, ser acompanhado
de requisi¢do de “habite-se” e de certiddo detalhada do imovel.

Pardgrafo unico. Constatada alguma irregularidade entre a situagdo apresentada
em projeto e a situagdo verificada in loco, por ocasido da vistoria, o proprietdrio sera notificado
para promover a adequagdo, no prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 11. Sobre as edificagdes passiveis de regularizagdo, nos termos desta Lei,
incidiro as taxas e multas previstas no Capitulo IV, que, por ocasido da emissdo do “habite-se”,
deverdo estar quitadas junto a Fazenda Municipal, excetuados os casos em que caiba isen¢é@o na
forma da legislagdo vigente.

CAPITULO 111
DAS INFRACOES

Art. 12. Para efeito desta Lei, sdo infragdes passiveis de regularizagdo e
pagamento de contrapartida financeira, independentemente das demais sangdes previstas em
legislagdo especifica:

I taxa de permeabilidade inferior ao previsto para a zona de uso;
IT afastamento frontal em desacordo com a legislagdo, nas edifica¢des irregulares
construidas anteriormente a aprovagdo desta Lei, sem alinhamento definido comprovado;

"Zﬂ/( AL 7‘// “j/ %:A)

F



SANCIONO A PRESENTE LET
QUE RECEBE O NO 324¢/2.5

[ EM (/o 202 %
|

i

PREFEITO MUNICIPAL 5




Camara Wlunicipf e‘ Domingos Martins
Estado do Espirito Santo

I1I coeficiente de aproveitamento (CA) superior ao previsto para a zona de uso;

IV ndo observincia dos afastamentos laterais e de fundos ou execugdo em
desacordo com a legislag@o;

V taxa de ocupagdo (TO) superior ao previsto para a zona de uso;

VI auséncia de vagas de garagem para veiculos, previstas em lei;

VII vidos de iluminagdo e ventilagdo abertos a menos de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) da divisa do terreno vizinho ou a menos de 0,75 m (setenta e cinco
centimetros) da perpendicular da divisa, desde que expressamente autorizados pelo vizinho,
com firma reconhecida, e comprovada a posse ou propriedade do imoével limitrofe, ou no caso
de vdos existentes ha mais de 1 ano e 1 dia a contar do término da obra, sem oposigdo de
terceiros ou do Poder Publico;

VIII balango sobre logradouro publico, desde que ndo ultrapasse o alinhamento
do meio-fio, vedado o lancamento de 4guas pluviais em terrenos vizinhos ou diretamente sobre
os passeios publicos, admitindo-se, neste tltimo caso, o langamento por dutos condutores as
sarjetas das vias;

IX alteragdes nas fragdes ideais das unidades autonomas, desde que
expressamente autorizadas pela assembleia geral do condominio, com ata registrada em
cartorio;

X gabarito superior ao previsto para a zona de uso;

XI altura maxima da edificagdo superior ao previsto para a zona de uso.

Pardgrafo uinico. A regularizagdo urbanistica prevista neste artigo ndo implica
reconhecimento de aquisigdo de direitos reais, nem importa renuncia, limitagdo ou modificacdo
de direitos de vizinhanga, os quais permanecem integros e regidos pelas normas de direito civil
aplicaveis, inclusive quanto a prazos decadenciais e prescricionais previstos no Cédigo Civil.

Art. 13. Nio ¢é passivel de regularizagdo a edifica¢do que:

I ocupe logradouro publico;

IT esteja inserida em area de preservagdo ou de interesse ambiental e/ou cultural,
de acordo com a legislagdo ambiental e urbanistica aplicavel, ressalvadas as excegdes previstas
em lei;

III esteja situada em area de risco, assim definida em legislagdo municipal, salvo
se for apresentado laudo geotécnico, com ART ou RRT de responsabilidade técnica, indicando a
inexisténcia de riscos;

IV ofereca riscos quanto a estabilidade, a seguranga, a higiene ou a salubridade;

V esteja sub judice em decorréncia de litigio relacionado a execu¢do de obras
irregulares;

VI — possua impedimentos quanto ao Cddigo Civil, em especial no tocante ao
direito de vizinhanga, exceto se apresentada anuéncia dos proprietarios das construcdes
vizinhas, com firma reconhecida e comprovagéo de posse ou propriedade.

Art. 14. As edificacdes irregulares concluidas anteriormente a vigéncia da Lei
Complementar n° 025/2013 ficam isentas das multas elencadas no Capitulo I'V.
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Art. 15. As edificagdes irregulares que atendam as exigéncias da legislagdo
urbanistica contidas na Lei Complementar n® 025/2013 poder&o ser regularizadas sem aplicagdo
de multa.

CAPITULO IV
DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

Art. 16. As taxas devidas em razdo dos pedidos de regularizagdo de que trata
esta Lei sdo aquelas previstas no Cddigo Tributario Municipal e na legislagdo tributaria
complementar, abrangendo, dentre outras:

I taxa de licenga para construgéo;

II taxa de certiddo detalhada do imével;

I1I taxa de expedicdo de “habite-se”;

IV taxa correspondente ao alvara de regularizagdo;
V taxa correspondente ao alvara de aprovagao;

VI taxa de vistoria técnica.

Pardgrafo unico. A base de calculo, os valores e demais elementos das taxas
referidas neste artigo observardo, em qualquer caso, o disposto no Codigo Tributario Municipal.

Art. 17. As multas terdo os valores definidos conforme segue:

I taxa de permeabilidade inferior ao previsto na legislagdo: 5 (cinco) VRDM;

II afastamento frontal em desacordo com a legislagdo: 10 (dez) VRDM;

III coeficiente de aproveitamento (CA) superior ao previsto na legislagdo: 100
(cem) VRDM;

IV ndo observancia dos afastamentos laterais e de fundos ou execucdo em
desacordo com a legislagdo: 5 (cinco) VRDM;

V taxa de ocupac¢do (TO) superior ao previsto na legislagdo: 5 (cinco) VRDM;

VI auséncia de vagas de garagem para veiculos: 10 (dez) VRDM, acrescidos de
50 (cinquenta) VRDM por vaga inexistente;

VII vaos de iluminagdo e ventilagdo em desacordo com a legislagdo: 5 (cinco)
VRDM;

VIII construgdo em balango sobre logradouro publico: 10 (dez) VRDM;

IX construgédo que altera a fragdo ideal da unidade autonoma: 5 (cinco) VRDM;

X gabarito superior ao previsto na legislagdo: 200 (duzentos) VRDM por
gabarito excedente;

XI altura da edificag@o superior ao previsto na legisla¢do: 30 (trinta) VRDM por
metro excedente, obedecida a frago correspondente.

§ 1° Para fins do inciso XI, a fragdo do metro excedente sera considerada
proporcional ao valor da multa.

§ 2° A titulo exemplificativo:
I para excesso de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), a multa
corresponderd a 1,50 x 30 VRDM = 45 (quarenta e cinco) VRDM;
. 7
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II para excesso de 0,60 m (sessenta centimetros), a multa correspondera a 0,60 x
30 VRDM = 18 (dezoito) VRDM.

Art. 18. Sobre o valor das multas de que trata o art. 17 incidirdo os seguintes
descontos:

I as edifica¢des até 100 m? (cem metros quadrados) de area total construida s@o
isentas das multas previstas neste artigo;

II as edifica¢des acima de 100 m? (cem metros quadrados) até 200 m? (duzentos
metros quadrados) de éarea total construida terdo desconto de 70% (setenta por cento) sobre o
valor das multas;

III as edificagdes acima de 200 m? (duzentos metros quadrados) até 900 m?
(novecentos metros quadrados) de area total construida terdo desconto de 50% (cinquenta por
cento) sobre o valor das multas;

IV as edificagdes acima de 900 m? (novecentos metros quadrados) de area total
construida pagardo integralmente as multas.

Art. 19. As edificagdes executadas na vigéncia da Lei Complementar n° 25, de
30 de agosto de 2013, que ultrapassaram ou deixaram de observar os parametros e indices
constantes em seu Alvara de Execucdo terdo as multas calculadas somente sobre as partes que
estiverem em desacordo.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 20. Das decisdes proferidas no ambito dos processos de regularizagdo de
que trata esta Lei cabera recurso administrativo, por meio de requerimento préprio, no prazo de
30 (trinta) dias corridos, contados da ciéncia da decisdo pelo requerente.

Art. 21. Os casos omissos quanto a procedimentos administrativos serdo
disciplinados em regulamento, no ambito da Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano, observada a legislagdo aplicavel, podendo ser ouvido, sempre que
necessario, o0 Conselho do Plano Diretor Municipal (CPDM-DM).

Art. 22. A regularizagdo da edificagdo nos termos desta Lei ndo implica
reconhecimento de direitos quanto ao uso irregular ou & permanéncia de atividades irregulares
instaladas no imovel.

Art. 23. Esta Lei entra em vigor na data de sua publica¢do, revogando-se as
disposi¢des em contrario, em especial a Lei Complementar n°® 029, de 2015.

Cémara Municipal de Domingos Martins, 10 de dezembro de 2025.

/]
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Conceicao do Castelo

EXTRATO DO TERMO DE CONTRATO N°
143/2025
CONTRATANTE: Municipio de Conceigdo do Castelo,
ES. CONTRATADA: INSTITUTO NEUROSABER DE
ENSINO LTDA. OBJETO: Aquisigdo de livros didaticos
para atendimento as necessidades da Secretaria
Municipal de Educagdo. VIGENCIA: 10 de dezembro
de 2025 a 10 de dezembro de 2026. VALOR: R$
295.218,00 (Duzentos e noventa e cinco mil, duzentos
e dezoito reais). DOTAGAO ORCAMENTARIA:
016001 - Secretaria Municipal de Educacdo, ficha
104 e 116, fonte de recurso 154200300000 (VAAT) e
elemento de despesa 3.3.90.30.00000 (Material de
Consumo). AMPARO LEGAL: Artigo 74, inciso dalLei
n° 14.133 Inexigibilidade de Licitagdo n° 043/2025,
Protocolo GED n° 023846/2025 e Processo GED
n® 023546/2025 Coédigo de Identificacdo Cidades:
2025.021E0700001.10.0038. Conceigdo do Castelo,
ES, 10 de dezembro de 2025.
VALBER DE VARGAS FERREIRA Prefeito
Municipal
Protocolo 1688140

Domingos Martins

Lei

LEI MUNICIPAL N° 3245/2025

DISPOE SOBRE A INSTITUICAO DO AUXILIO
DE CUSTO DE TRANSPORTE PARA ESTUDANTES
UNIVERSITARIOS NO AMBITO DO MUNICIPIO
DE DOMINGOS MARTINS/ES

O Prefeito de Domingos Martins, Estado do Espirito
Santo, no uso de suas atribuigdes legais, faz saber
que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a
seguinte Lei:

Art. 1° Fica instituido o Auxilio de Custo de
Transporte para estudantes universitarios, no ambito
do Municipio de Domingos Martins/ES.

Pardgrafo tnico. O Auxilio de Custo de Transporte
tem comoobjetivopromoveroacessoea permanéncia
de estudantes do Ensino Superior no grau académico
de Graduacdo, por meio da concessdo de auxilio para
o deslocamento entre sua residéncia e a instituigdo
de ensino, para cursos presenciais ndo ofertados no
municipio de Domingos Martins.

Art. 2° O Auxilio de Custo de Transporte consistira
no recebimento de 6,3 (seis inteiros e trés décimos)
Valores de Referéncia de Domingos Martins (VRDM)
mensais por estudante, durante o periodo letivo.

§ 1° O valor do Auxilio de Custo de Transporte sera
atualizado.

20 O numero de auxilios concedidos sera
limitado a 150 (cento e cinquenta) estudantes por
ano, podendo ser revisto anualmente conforme

disponibilidade orgamentaria, demanda comprovada
e impacto financeiro, com prévia aprovagao da
Céamara Municipal.

Art. 3° Para a concessdo do Auxilio de Custo
de Transporte, o estudante devera preencher as
seguintes condigdes:

I - Estar regularmente matriculado e frequentando
curso de Ensino Superior no grau académico de
Graduacdo, na modalidade presencial, em instituigao
de ensino localizada fora do municipio de Domingos
Martins;

II - Residir no municipio de Domingos Martins;

IITI - Utilizar o transporte coletivo intermunicipal
ou equivalente, para fins de deslocamento ate a
instituicdo de ensino superior;

Art. 4° As despesas decorrentes da execugao desta
Lei correrdo a conta de dotagdes orgamentarias
préprias, consignadas no orgamento anual,
suplementadas se necessario.

Paragrafo unico Fica o Poder Executivo autorizado a
realizar a abertura de créditos adicionais destinados
aos pagamentos do beneficio previsto nesta Lei. Art.
50 O Poder Executivo Municipal regulamentara esta
Lei, no que couber, no prazo de ate 30 (trinta) dias,
contados da data de sua publicagdo, por meio de
Decreto.

Art. 5° O Poder Executivo Municipal regulamentara
esta Lei. no que couber, no prazo de até 30(trinta)
dias, contados da data de sua publicagdo, por meio
de Decreto.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor a partir de 01 de
janeiro de 2026.

Art. 7° Revogam-se as disposicoes em contrario,
especialmente a Lei Municipal n® 3199/2025, de 03
de junho de 2025.

Registre-se, Publique-se e Cumpra-se.

Domingos Martins/ES, 10 de dezembro de 2025.
EDUARDO JOSE RAMOS

Prefeito
Protocolo 1688268

LEI MUNICIPAL N° 3246/2025

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE
EDIFICACOES, NO MUNICIPIO DE DOMINGOS
MARTINS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

O Prefeito de Domingos Martins, Estado do Espirito
Santo, no uso de suas atribuicdes legais, faz saber
que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a
seguinte Lei:

Art. 1° Aregularizacdo de edificagdes implementadas
sem licenciamento e/ou em desacordo com o disposto
na Lei Municipal n® 1.238, de 14 de setembro de
1992, e na Lei Complementar n° 25, de 30 de agosto
de 2013, dar-se-a na forma disciplinada nesta Lei,
garantindo as edificagdes o acesso aos beneficios da
formalidade, ao mesmo tempo em que se promovem
a habitabilidade, a estabilidade, a seguranga, a
higiene e a salubridade



Lei:

I - a construgdo, reforma ou ampliagdo de edificagbes
executadas sem o competente Alvard de Execugao;
II - a construgéo, reforma ou ampliagdo de edificagdes
executadas em desacordo com o projeto aprovado,
com a Lei Municipal n° 1.238, de 14 de setembro de
1992, ou com a Lei Complementar n°® 25, de 30 de
agosto de 2013.

Art. 3° A reqularizacdo das edificagoes de que trata
esta Lei serd promovida em processo administrativo
especifico, instaurado de oficio ou mediante
requerimento, sob a coordenagdo da Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano, observadas as disposigdes desta Lei;

Art. 4° Poder3o requerer a regularizagao:

I - o proprietario do imovel;

II - o profissional legalmente habilitado;

III - o representante legal do proprietario/possuidor,
munido de procuragdo.

Art. 5° O Municipio poderd instaurar, de oficio,
procedimento de regularizagdo sempre que for
detectada, a qualquer tempo, irregularidade
urbanistica, construtiva ou técnica da edificacao,
devidamente justificada em nome da coletividade, da
funcdo social da propriedade e do interesse publico,
inclusive tributario.

§ 1° O proprietério, os co-proprietarios, o
condominio, os conddminos ou demais responsaveis
legais pelo imével, quando notificados por oficio pela
Prefeitura Municipal, terdo o prazo de 30 (trinta) dias
corridos, contados do recebimento da notificagdo,
para apesentar defesa ou protocolar o pedido de
regularizagao.

§ 2° N3o atendido o prazo estabelecido no § 1° deste
artigo, a Administragdo Publica adotara as seguintes
medidas:

I - aplicagdo de multa de 30 (trinta) VRDM pelo
descumprimento do prazo inicial de resposta;

II - permanecendo o descumprimento, aplicagdo
de multa de 20 (vinte) VRDM a cada 30 (trinta)
dias corridos, até a manifestagdo e o protocolo dos
documentos necessarios a regularizagao.

Art. 6° Serdo passiveisderegularizagdo as edificagdes
concluidas e paralisadas que estejam em desacordo
com a Lei Municipal no 1.238 de 14 de setembro de
1992 (Cddigo de Obras) e Lei Complementar no 25
de 30 de agosto de 2013 (Plano Diretor Municipal);
I - Tenham sido concluidas até a data de 31 de
dezembro de 2025, que constitui o marco temporal
para os fins desta Lei;

II - estejam com as obras paralisadas por periodo
igual ou superior a 03 (trés) anos até o marco desta
Lei (31 de dezembro de 2025);

§ 1° Entende-se por edificagdo concluida aquela
em que a area objeto de regularizagdo esteja com
as paredes erguidas, com cobertura e/ou ultimo
elemento construtivo executado, atendidas as
condicionantes descritas no art. 1° desta Lei, quais
sejam: habitabilidade, estabilidade, seguranga,
higiene e salubridade.

§ 2° No caso de obras paralisadas, sera admitida
a regularizagdo e o término da execugdo, desde
que ndo haja acréscimo de area em relagdo a
originalmente licenciada, sendo permitida apensar
a conclusdo dos elementos construtivos faltantes

Art. 2° Considera-se irregular, para os efeitos desta

necessarios ao cumprimento das condicionantes do
art. 1° desta Lei.

§ 3° A divisdo das paredes internas, caso ainda nao
tenha sido executada, devera observar as seguintes
regras:

I - seguir o projeto arquitetdnico originalmente
aprovado; ou

II - na auséncia deste, observar a legislagao vigente
a época da construgdo, sendo admitida a adequagao
as normas atuais, desde que:

a) sejam atendidas todas as exigéncias legais
aplicaveis; e

b) n&o haja comprometimento da seguranca
estrutural, a qual devera ser comprovada por meio de
novo projeto arquitetonico, acompanhado de ART ou
RRT emitida por profissional habilitado, juntamente
com os respectivos laudos técnicos.

§ 4° A comprovacdo da existéncia, paralisagdo,
conclusdo e/ou ocupacio da edificagdo sera realizada
por meio de documentagdo idonea comprobatéria ou
fotografias datadas, registros em dispositivos digitais,
midia impressa ou digital, ou ainda declaragdo de
profissional devidamente habilitado, ressalvado o
direito da Secretaria Municipal de Planejamento
e Desenvolvimento Urbano de validar ou ndo a
documentagdo apresentada.

Art. 7° O Municipio de Domingos Martins podera
solicitar parecer do Conselho do Plano Diretor
Municipal (CPDM-DM), bem como de demais 6rgdos
municipais, estaduais e federais, nos casos em
que o setor de analise entender que determinada
edificagdo possa causar danos ao interesse coletivo,
ao patriménio publico, a mobilidade urbana, ao meio
ambiente ou gerar inseguranga juridica, podendo, a
vista da legislacdo aplicavel e dos pareceres emitidos,
ser vedada a sua legalizagao.

CAPITULO II .
DA DOCUMENTAGAO A SER APRESENTA

Art. 8° Os requerimentos de regularizagdo deverdo
ser instruidos com a seguinte documentagao:

I - requerimento padrdo especifico, disponivel e
vigente na data da solicitagao;

II - copia de documento que comprove a propriedade
ou a posse do imdvel;

III - projeto arquitetonico em conformidade com o
Cddigo de Obras vigente;

IV - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) de
autoria do levantamento “as built”;

V - ART ou RRT assinada por profissional habilitado,
constando expressamente que a edificagdo esta
concluida e em condicdes de habitabilidade,
salubridade, estabilidade, seguranga e esgotamento
sanitario, de acordo com as normas vigentes;

VI - documentos pessoais do requerente;

VII - certiddo de aprovacdo do projeto de prevengao
e combate a incéndio e panico, quando couber, ou
certiddo de vistoria ou “habite-se” emitida pelo
Corpo de Bombeiros Militar, quando couber.

Art. 9° Quando necessdrio, 0 processo sera
encaminhado a outros setores da Prefeitura Municipal
de Domingos Martins para manifestacdo, podendo
ser solicitados documentos complementares.

Art. 10 O pedido de regularizagdo deverd
obrigatoriamente, ser acompanhado de requisigdo de
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“habite-se” e de certiddo detalhada do imodvel.

Paragrafo unico - Constatada alguma
irregularidade entre a situacdo apresentada em
projeto e a situagdo verificada in loco, por ocasido da
vistoria, o proprietario serd notificado para promover
a adequacgao, no prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 11 Sobre as edificagdes passiveis de
regularizagdo, nos termos desta Lei, incidirdo as
taxas e multas previstas no Capitulo 1V, que, por
ocasido da emissdo do “habite-se”, deverdo estar
quitadas junto a Fazenda Municipal, excetuados os
casos em que caiba isengdo na forma da legislagao
vigente.

CAPITULO III
DAS INFRAGOES

Art. 12 Para efeito desta Lei, sdo infragbes passiveis
de regularizagdo e pagamento de contrapartida
financeira, independentemente das demais sangoes
previstas em legislagdo especifica:

I - taxa de permeabilidade inferior ao previsto para
a zona de uso;

II - afastamento frontal em desacordo com a
legislacdo, nas edificagBes irregulares construidas
anteriormente a aprovacdo desta Lei, sem
alinhamento definido comprovado;

III - coeficiente de aproveitamento (CA) superior ao
previsto para a zona de uso;

IV - nd3o observancia dos afastamentos laterais e de
fundos ou execucdo em desacordo com a legislagao;
V - taxa de ocupacdo (TO) superior ao previsto para
a zona de uso;

VI - auséncia de vagas de garagem para veiculos,
previstas em lei;

VII - vaos de iluminacdo e ventilagdo abertos a menos
de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) da
divisa do terreno vizinho ou a menos de 0,75 m
(setenta e cinco centimetros) da perpendicular da
divisa desde que expressamente autorizados pelo
vizinho, com firma reconhecida e comprovada a
posse ou propriedade do imével limitrofe, ou no
caso de vdos existentes ha mais de 01 ano e 1 dia a
contar do término da obra sem oposigdo de terceiros
ou do Poder Publico;

VIII - balanco sobre logradouro publico, desde
que ndo ultrapasse o alinhamento do meio-fio,
vedado o lancamento de aguas pluviais em terrenos
vizinhos ou diretamente sobre os passeios publicos,
admitindo-se, neste Ultimo caso, o langamenlo por
dutos condutores as sarjetas das vias;

IX - alteracdes nas fragbes ideais das unidades
auténomas, desde que expressamente autorizadas
pela assembleia geral do condominio, com ata
registrada em cartorio;

X - gabarito superior ao previsto para a zona de uso;
XI - altura maxima da edificagdo superior ao previsto
para a zona de uso.

Paragrafo udnico. A regularizagdo urbanistica
prevista neste artigo ndo implica reconhecimento de
aquisicdo de direitos reais, nem importa renuncia,
limitacdo ou modificacdo de direitos de vizinhanga,
os quais permanecem integros e regidos pelas
normas de direito civil aplicaveis, inclusive quanto
a prazos decadenciais e prescricionais previstos no
Cddigo Civil.

Art. 13 N3o é passivel de regularizagdo a edificagdo
que:

I - ocupe logradouro publico;
II - esteja inserida em &rea de preservagdo ou de
interesse ambiental e/ou cultural, de acordo com
a legislagdo ambiental e urbanistica aplicavel,
ressalvadas as excecdes previstas em lei;

111 - esteja situada em area derisco, assim definidaem
legislagdo municipal, salvo se for apresentado laudo
geotécnico, com ART ou RRT de responsabilidade
técnica indicando a inexisténcia de riscos;

IV - ofereca riscos quanto a estabilidade, a seguranga,
a higiene ou a salubridade;

V - esteja sub judice em decorréncia de litigio
relacionado a execucao de obras irregulares;

VI - possua impedimentos quanto ao Caddigo Civil,
em especial no tocante ao direito de vizinhanca
exceto se apresentada anuéncia dos proprietarios
das construcdes vizinhas, com firma reconhecida e
comprovacgdo de posse ou propriedade.

Art. 14 As edificacdes irregulares concluidas
anteriormente a vigéncia da Lei Complementar n°
025/2013 ficam isentas das multas elencadas no
Capitulo IV.

Art. 15 As edificagdes irregulares que atendam
as exigéncias da legislagdo urbanistica contidas
na Lei Complementar no 025/2013 poderdo ser
regularizadas sem aplicagdo de multa.

CAPITULO IV
DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

Art. 16 As taxas devidas em razdo dos pedidos
de regularizacdo de que trata esta Lei sdo aquelas
previstas no Coédigo Tributario Municipal e na
legislagdo tributdria complementar, abrangendo,
dentre outras:

I - taxa de licenca para construgao;

II - taxa de certiddo detalhada do imovel;

11I - taxa de expedicdo de “habite-se”;

IV - taxa correspondente ao alvara de regularizagdo;
V - taxa correspondente ao alvard de aprovagao;

VI - taxa de vistoria técnica.

Pardgrafo dnico. A base de calculo, os valores e
demais elementos das taxas referidas neste artigo
observardo, em qualquer caso, o disposto no Cédigo
Tributario Municipal.

Art. 17 As multas terdo os valores definidos conforme
segue:

I - taxa de permeabilidade inferior ao previsto na
legislagdo: 5 (cinco) VRDM;

II" - afastamento frontal em desacordo com a
legislacdo: 10 (dez) VRDM;

111 - coeficiente de aproveitamento (CA) superior ao
previsto na legislagdo: 100 (cem)VRDM;

IV - ndo observancia dos afastamentos laterais e de
fundos ou execucdo em desacordo com a legislagdo:
5 (cinco) VRDM;

V - taxa de ocupacdo (TO) superior ao previsto na
legislagdo: 5 (cinco) VRDM;

VI - auséncia de vagas de garagem para veiculos: 10
(dez) VRDM, acrescidos de 50 (cinquenta) VRDM por
vaga inexistente;

VII - vdos de iluminagdo e ventilagdo em desacordo
com a legislagdo: 5 (cinco) VRDM;

VIII - construcdo em balango sobre logradouro
publico: |0 (dez) VRDM;

IX - construcdo que altera a fragdo ideal da unidade
auténoma: 5 (cinco) VRDM;



X gabarito superior ao previsto na legislagdo: 200
(duzentos) VRDM por gabarito excedente;

XI - altura da edificacdo superior ao previsto na
legislagdo: 30 (trinta) VRDM por metro excedente,
obedecida a fracdo correspondente.

§ 1° Para fins do inciso XI, a fracdo do metro
excedente sera considerada proporcional ao valor da
multa.

§ 2° A titulo exemplificativo:

I - para excesso de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros), a multa correspondera a 1,50 x 30
VRDM: 45 (quarenta e cinco) VRDM;

II - para excesso de 0,60 m (sessenta centimetros),
a multa corresponderd a 0,60 x 30 VRDM = 18
(dezoito) VRDM.

Art. 18 Sobre o valor das multas de que trata o art.
17 incidirdo os seguintes descontos:

I - as edificacdes até 100 m2 (cem metros quadrados)
de area total construida sdo isentas das multas
previstas neste artigo;

II - as edificacdes acima de 100 m2(cem metros
quadrados) até 200 m2 (duzentos metros quadrados)
de area total construida terdo desconto de 70%
(setenta por cento) sobre o valor das multas;

III - as edificagdes acima de 200 m?2(duzentos
metros quadrados) até 900 m2 (novecentos metros
quadrados) de area total construida terdo desconto
de 50% (cinquenta por cento) sobre o valor das
multas;

IV - as edificagdes acima de 900 m2 (novecentos
metros quadrados) de area total construida pagardo
integralmente as multas.

Art. 19 As edificacdes executadas na vigéncia da
Lei Complementar n° 25, de 30 de agosto de 2013,

Execucdo terdo as multas calculadas somente sobre
as partes que estiverem em desacordo.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 20 Das decisdes proferidas no ambito dos
processos de regularizagdo de gque trata esta
Lei cabera recurso administrativo, por meio de
requerimento proprio, no prazo de 30 (trinta)
dias corridos, contados da ciéncia da decisao pelo
requerente.

Art. 21 Os casos omissos quanto a procedimentos
administrativos serdo disciplinados em regulamento,
no Ambito da Secretaria Municipal de Planejamento
e Desenvolvimento Urbano, observada a legislagdo
aplicdvel, podendo ser ouvido, sempre que
necessario, o Conselho do Plano Diretor Municipal
(CPDM-DM).

Art. 22 A regularizacdo da edificagdo nos termos
desta Lei ndo implica reconhecimento de direitos
quanto ao uso irregular ou a permanéncia de
atividades irregulares instaladas no imodvel.

Art. 23 Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagdo, revogando-se as disposicdes em
contrario, em especial a Lei Complementar n® 029,
de 2015.

Registre-se, Publique-se e Cumpra-se.

Domingos Martins/ES, 11 de dezembro de 2025.

EDUARDO JOSE RAMOS

que ultrapassaram ou deixaram de observar os Prefeito
parametros e indices constantes em seu Alvarad de Protocolo 1688278
Decreto

DECRETO NORMATIVO N° 5027/2025

SUPLEMENTA DESPESA PREVISTA NO ORCAMENTO VIGENTE.

O Prefeito de Domingos Martins, Estado do Espirito Santo, no uso de suas atribuicdes legais, que lhe conferem

o artigo 68, VIII, da Lei Orgénica do Municipio e,

- Considerando a Lei Municipal n® 3.170/2025 - Estima a Receita e Fixa a despesa para o Orgamento de 2025.

DECRETA:

Art. 1° Fica suplementado no Orgamento da despesa prevista para o Exercicio de 2025 a importancia de R$
1.012.733,08 (um milhdo, doze mil, setecentos e trinta e trés reais e oito centavos), em favor do Instituto

de Previdéncia dos Servidores do Munici
orgamentaria abaixo relacionada:

pio de Domingos Martins - IPASDM destinado a reforco da dotagao

Ficha Cadigo

Descrigao

Fonte Valor R$

0000028 200001.0927200532.211

31900300000

Pagamento de Beneficios
Previdenciarios a1 |
Aposentados e }
Pensionistas

Aposentadorias do RPPS
Reserva Remunerada e
Reforma

150000000004-1 1.012.733,08

TOTAL

1.012.733,08




