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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 8/2015

Altera dispositivos na Lei Complementar n° 235, de
30 de agosto de 201 3.

A CAMARA MUNICIPAL DE DOMINGOS MARTINS, ESTADO DO ESPIRITO
SANTO, no uso das atribuigdes legais, aprova:

Art. 1° Os Incisos II e V do paragrafo unico do artigo 34 da Lei Complementar n°
25/2013, passam a vigorar acrescidos das alineas “a”:

I oo
a) Fica estendida a ZOC 1/02, em toda a extensdo da Vila Mariano, localizada proxima a Vila de
Paraju.

a) Fica estendida a ZOC 2/03 em toda a extensdo da Estrada Municipal Jair Plaster, localizada na
Vila de Melgago."

Art. 2° O art. 56 da Lei Complementar n® 25/2013, passa a vigorar com a seguinte
redagao:

"Art. 56 As Zonas de Protecdo Ambiental; caracterizadas como Areas de Preservacdo Permanente,
de dominio publico ou privado; sdo as definidas na Lei Federal n° 12.651/2012, alterada pela Lei
Federal 12.727/2012, na MP n° 571/2012, nas Leis Federais n° 11.428/2006 e n° 9.605/1998, na
Resolugdao do Conselho Nacional de Meio Ambiente - CONAMA n° 303/2002, na Lei Estadual n°
5.361/1996 e respectivo Decreto de Regulamenta¢do n°. 4.124-N/1997, na Lei Municipal n°
1.586/2001 e na Resolu¢do do CONAMA n° 004/1985 com suas alteragoes posteriores."”

Art. 3° Fica revogado o art. 58 e seus pardgrafos 1° e 2° da Lei Complementar n°
25/2013.

Art. 4° O art. 58-A passa a vigorar com a seguinte redacao e acrescido dos §§ 1°,2° ¢
3°, numerando-se como paragrafo 1° o atual paragrafo unico.

"Art. 58-A O uso e ocupagdo de terrenos inseridos em Zonas de Prote¢do Ambiental — ZPA,
definidos em lei, serd analisado, caso a caso, a partir de requerimento protocolado na Prefeitura
Municipal, mediante consulta prévia ao Conselho do Plano Diretor Municipal - CPDM.
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§ 1° Cabe a Secretaria Municipal do Meio Ambiente analisar a possibilidade da ocupagdo de
terreno inserido em ZPA; cujas caracteristicas naturais ndo se enquadrem nas disposi¢oes dos
artigos 56, 57 e 58 desta lei, observados os indices da zona limitante, podendo exigir compensagdo
e/ou condicionantes ambientais.

§ 2° Os terrenos onde ja foram identificados que suas caracteristicas naturais ndo se enquadram nas
disposi¢oes dos artigos 56, 57 e 58 desta lei, bem como ja tiveram alteragoes objetivando
edificagoes ou ainda sdo dreas com utilizagdo consolidadas, ficam excluidos da ZPA, cabendo as
atividades permitidas nas zonas vizinhas.

§ 3° As atuais propriedades de Marli Baumgarten Friber, Sitio Humberto, Sitio Alta Vista e Sitio
Rancho Alta Vista, identificadas no anexo 3, localizadas proximas a Av. Presidente Vargas na Sede
do Municipio, ndo fazem parte da Zona de Prote¢do Ambiental - ZPA."

Art. 5° Fica revogado o art. 138 da Lei Complementar n® 25/2013.

Art. 6° Os anexos 5.1; 5.2; 5.3;5.4;5.5;5.6;5.7;5.8;5.9; 5.10; 5.11; 5.12; 5.13; 5.14;
5.15; 5.16; 5.17; 5.18; 6 "b"; da Lei Complementar n® 25/2013, passam a vigorar acrescidos e/ou
modificados com a seguinte redacao:

"Anexo 5.1 — A tabela de controle urbanistico nos seus indices de afastamentos minimos, lateral e
fundos, nos Usos Permitidos: Residencial Multifamiliar, Misto (residencial e atividades do grupo 1),
Atividades do Grupo 1 e Hospedagem e edificios de escritorios, passa a indicar até 2 pavimentos 1,5
m obrigatorio e acima de 2 pavimentos 1,5m. No Residencial Unifamiliar passa a indicar fundos de
1,5m. Os indices Maximos Gabarito, Altura da Edificagcdo, Coeficiente de Aproveitamento - CA e
Taxa de Ocupagdo - TO, passam respectivamente para 4 pavimentos, 14 m, 3,0 e 70% em todos os
Usos Permitidos que foram relacionados neste anexo;

Anexo 5.2 — A tabela de controle urbanistico nos seus indices de afastamentos minimos, lateral e
fundos, nos Usos Permitidos: Residencial Multifamiliar, Misto (residencial e atividades do grupo 1),
Atividades do Grupo 1 e Hospedagem e edificios de escritorios, passa a indicar 1,5 m com abertura
até 2 pavimentos e acima de 2 pavimentos 1,5m. Os Indices Mdximos para Residencial Unifamiliar
passa Gabarito até 4 pavimentos e Altura da edificagdo até 14 m, Os Indices mdximos Coeficiente
de Aproveitamento - CA e Taxa de Ocupagdo - TO, passam respectivamente para 3,0 e 70%, em
todos os Usos Permitidos que foram relacionados neste anexo,

Anexo 5.3 — A tabela de controle urbanistico nos seus indices de afastamentos minimos, lateral e
fundos, nos Usos Permitidos: Residencial Unifamiliar, Residencial Multifamiliar, Misto (residencial
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e atividades do grupo 1), Atividades do Grupo 1 e Hospedagem e edificios de escritorios, passa a
indicar 1,5 m com abertura até 2 pavimentos e acima de 2 pavimentos 1,5m. Passam os Indices
Maximos Gabarito, Altura da Edificagcdo, Coeficiente de Aproveitamento - CA e Taxa de Ocupagdo -
TO, respectivamente para 4 pavimentos, 14 m, 3,0 e 70% em todos os Usos Permitidos que foram
relacionados neste anexo,

Anexo 5.4 — A tabela de controle urbanistico nos seus indices de afastamentos minimos, lateral e
fundos, nos Usos Permitidos: Residencial Unifamiliar, Residencial Multifamiliar, Misto (residencial
e atividades do grupo 1), Atividades do Grupo I e Hospedagem, passa a indicar 1,5 m com abertura
até 2 pavimentos e acima de 2 pavimentos 1,5m. Passam os Indices Mdximos Gabarito, Altura da
Edificagao, Coeficiente de Aproveitamento - CA e Taxa de Ocupagdo - TO, respectivamente para 4
pavimentos, 14 m, 3,0 e 70% em todos os Usos Permitidos que foram relacionados neste anexo,

Anexo 5.5 - A tabela de controle urbanistico nos seus indices de afastamentos minimos, fundos, nos
Usos Permitidos: Residencial Unifamiliar, Residencial Multifamiliar, Misto (residencial e atividades
do grupo 1), Atividades do Grupo 1 e Hospedagem, passa a indicar 1,5 m com abertura até 2
pavimentos e acima de 2 pavimentos 1,5m. Passam os Indices Mdximos Gabarito, Altura da
Edificagao, Coeficiente de Aproveitamento - CA e Taxa de Ocupagdo - TO, respectivamente para 4
pavimentos, 14 m, 3,0 e 70% em todos os Usos Permitidos que foram relacionados neste anexo,

Anexo 5.6 — A tabela de controle urbanistico nos seus indices de afastamentos minimos, lateral e
fundos, nos Usos Permitidos: Residencial Multifamiliar, Condominio Residencial Multifamiliar,
Misto (residencial e atividades do grupo 1), Atividades do Grupo 1 e Atividades do Grupo 2, passa a
indicar 1,5 m com abertura até 2 pavimentos e acima de 2 pavimentos 1,5m. Os Indices Mdximos
para Residencial Unifamiliar e Condominio Residencial Unifamiliar, passam Gabarito até 4
pavimentos e Altura da edificacdo até 14 m. Os Indices Mdximos Coeficiente de Aproveitamento -
CA e Taxa de Ocupagdo - TO, passam respectivamente para 3,0 e 70%, em todos os Usos Permitidos
que foram relacionados neste anexo;

Anexo 5.7 — A tabela de controle urbanistico nos seus indices de afastamentos minimos, lateral e
fundos, nos Usos Permitidos: Residencial Unifamiliar, Condominio Residencial Unifamiliar,
Residencial Multifamiliar, Condominio Residencial Multifamiliar, Misto (residencial e atividades do
grupo 1), Atividades do Grupo 1 e Hospedagem e edificios de escritorio, passa a indicar 1,5 m com
abertura até 2 pavimentos e acima de 2 pavimentos 1,5m. Passam os Indices Mdaximos Gabarito,
Altura da Edificagdo, Coeficiente de Aproveitamento - CA e Taxa de Ocupagao - TO,
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respectivamente para 4 pavimentos, 14 m, 3,0 e 70% em todos os Usos Permitidos que foram
relacionados neste anexo;

Anexo 5.8 - A tabela de controle urbanistico nos seus indices de afastamentos minimos de fundos,
nos Usos Permitidos: Residencial Unifamiliar, Residencial Multifamiliar, Condominio Residencial
Multifamiliar, Misto (residencial e atividades do grupo 1), Atividades do Grupo 1, Condominio
Unifamiliar e Hospedagem, passa a indicar 1,5 m de abertura obrigatério. Passam os Indices
Maximos Gabarito, Altura da Edificagcdo, Coeficiente de Aproveitamento - CA e Taxa de Ocupagdo -
TO, respectivamente para 4 pavimentos, 14 m, 3,0 e 70% em todos os Usos Permitidos que foram
relacionados neste anexo,

Anexo 5.9 - A tabela de controle urbanistico nos seus Usos Permitidos para Residencial Unifamiliar,
Residencial Multifamiliar, Atividades do Grupo 1 e Misto (residencial e atividades do grupo 1),
passam os Indices Mdximos Gabarito, Altura da Edificacdo, Coeficiente de Aproveitamento - CA e
Taxa de Ocupagdo - TO, respectivamente para 4 pavimentos, 14 m, 3,0 e 70% em todos os Usos
Permitidos que foram relacionados neste anexo,

Anexo 5.10 - A tabela de controle urbanistico nos seus Usos Permitidos para Residencial
Unifamiliar, Condominio Residencial Unifamiliar, Residencial Multifamiliar, Condominio
Residencial Multifamiliar, Atividades do Grupo 1 e Misto (residencial e atividades do grupo 1),
passam os Indices Maximos Gabarito, Altura da Edificacdo, Coeficiente de Aproveitamento - CA e
Taxa de Ocupagdo - TO, respectivamente para 4 pavimentos, 14 m, 3,0 e 70% em todos os Usos
Permitidos que foram relacionados neste anexo,

Anexo 5.11 - A tabela de controle urbanistico nos seus Usos Permitidos para Residencial
Unifamiliar, Residencial Multifamiliar, Misto (residencial e atividades do grupo 1) e Atividades do
Grupo 1, passam os Indices Mdximos Gabarito, Altura da Edificacdo, Coeficiente de
Aproveitamento - CA e Taxa de Ocupagdo - TO, respectivamente para 4 pavimentos, 14 m, 3,0 e
70% em todos os Usos Permitidos que foram relacionados neste anexo;

Anexo 5.12 - A tabela de controle urbanistico nos seus Usos Permitidos para Residencial
Unifamiliar e Multifamiliar, Misto (residencial e atividades do grupo 1) e Atividades do Grupo 1,
passam os Indices Mdximos Gabarito, Altura da Edificacdo, Coeficiente de Aproveitamento - CA e
Taxa de Ocupacgdo - TO, respectivamente para 4 pavimentos, 14 m, 3,0 e 70% em todos os Usos
Permitidos que foram relacionados neste anexo,
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Anexo 5.13 - A tabela de controle urbanistico nos seus Usos Permitidos para Residencial
Unifamiliar e Multifamiliar, Misto (residencial e atividades do grupo 1) e Atividades do Grupo 1,
passam os Indices Mdximos Gabarito, Altura da Edificacdo, Coeficiente de Aproveitamento - CA e
Taxa de Ocupagao - TO, respectivamente para 4 pavimentos, 14 m, 3,0 e 70% em todos os Usos
Permitidos que foram relacionados neste anexo,

Anexo 5.14 - A tabela de controle urbanistico nos seus Usos Permitidos para Residencial
Unifamiliar, Residencial Multifamiliar, Atividades do Grupo 1, Misto (residencial e atividades do
grupo 1) e Hospedagem, passam os Indices Mdximos Gabarito, Altura da Edificacdo, Coeficiente de
Aproveitamento - CA e Taxa de Ocupagao - TO, respectivamente para 4 pavimentos, 14 m, 3,0 e
70% em todos os Usos Permitidos que foram relacionados neste anexo,

Anexo 5.15 — A tabela de controle urbanistico nos seus indices de afastamentos minimos, lateral e
fundos, nos seus Usos Permitidos: Residencial Unifamiliar, Condominio Residencial Unifamiliar,
Residencial Multifamiliar, Condominio Residencial Multifamiliar, Misto (residencial e atividades do
grupo 1) e Atividades do Grupo 1, passa a indicar 1,5 m com abertura até 2 pavimentos e acima de
2 pavimentos 1,5m. Passam os Indices Mdximos Gabarito, Altura da Edificagao, Coeficiente de
Aproveitamento - CA e Taxa de Ocupagao - TO, respectivamente para 4 pavimentos, 14 m, 3,0 e
70% em todos os Usos Permitidos que foram relacionados neste anexo;

Anexo 5.16 — A tabela de controle urbanistico nos seus indices de afastamentos minimos, lateral e
fundos, nos seus Usos Permitidos: Residencial Unifamiliar, Condominio Residencial Unifamiliar,
Residencial Multifamiliar, Condominio Residencial Multifamiliar, Misto (residencial e atividades do
grupo 1) e Atividades do Grupo 1, passa a indicar 1,5 m com abertura até 2 pavimentos e acima de
2 pavimentos 1,5m. Passam os Indices Mdximos Gabarito, Altura da Edificacdo, Coeficiente de
Aproveitamento - CA e Taxa de Ocupagdo - TO, respectivamente para 4 pavimentos, 14 m, 3,0 e
70% em todos os Usos Permitidos que foram relacionados neste anexo,

Anexo 5.17 - A tabela de controle urbanistico nos seus Usos Permitidos para Residencial
Unifamiliar, Condominio Residencial Unifamiliar, Residencial Multifamiliar, Condominio
Residencial Multifamiliar, Atividades do Grupo 1 e Misto (residencial e atividades do grupo 1),
passam os Indices Mdximos Gabarito, Altura da Edificacdo, Coeficiente de Aproveitamento - CA e
Taxa de Ocupagdo - TO, respectivamente para 4 pavimentos, 14 m, 3,0 e 70% em todos os Usos
Permitidos que foram relacionados neste anexo,
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Anexo 5.18 - A tabela de controle urbanistico nos seus indices de afastamentos minimos, lateral e
fundos, nos seus Usos Permitidos: Residencial Unifamiliar, Condominio Residencial Unifamiliar,
Residencial Multifamiliar, Condominio Residencial Multifamiliar, Atividades do Grupo 1, Misto
(residencial e atividades do grupo 1), passa a indicar 1,5 m com abertura até 2 pavimentos e acima
de 2 pavimentos 1,5m. Passam os Indices Mdaximos Gabarito, Altura da Edificagdo, Coeficiente de
Aproveitamento - CA e Taxa de Ocupagdo - TO, respectivamente para 4 pavimentos, 14 m, 3,0 e
70% em todos os Usos Permitidos que foram relacionados neste anexo;

b) O numero minimo de vagas de garagem para veiculos privativos para este grupo deve observar:
1 vaga por unidade residencial com drea até 100m?; 2 vagas para unidade residencial com drea
acima de 100m? e até 200m?; 3 vagas por unidade residencial com area acima de 200m?>."

Art. 7° Inclui os incisos II e I1I no paragrafo tinico do artigo 40:

"Il - A propriedade localizada acima da nascente da Centenaria Biquinha, na Sede do Municipio,
que constava na Zona de Expansdo Controlada — ZEC 1/01, no Anexo 03.A no zoneamento da Sede.
Doravante, passa a fazer parte da Zona de Prote¢do Ambiental — ZPA do mesmo anexo 03.4 no
zoneamento da Sede;

IIl - a ZEC 1/01, no Anexo 03.A, localizada no zoneamento da Sede, que abrange o entorno do
Bairro Anizio Lahas, fica estendida até a propriedade desmembrada conforme Decreto Normativo n°
495 de 10 de marco de 2004, em toda a sua extensdo,"

Art. 8° Os artigos 126 e 142 passam a vigorar com a seguinte redacao:

"Art. 126 - Os bens a serem tombados e os ja identificados como de interesse de preservagdo, que
constam no anexo 10, permanecerdo no dominio de seus titulares, pessoas fisicas e juridicas
publicas ou privadas, e so serdo submetidos a tutela juridico-urbanisitca do Municipio, apos
consulta a seus titulares, que assentindo, tomardo conhecimento das normas e procedimentos a
serem regulamentadas mediante Lei Municipal Especifica para o devido processo de tombamento
e/ou de interesse de preservagdo.

Art. 142 - Fica admitida a implantagdo de loteamento com perimetro fechado e acesso controlado,
podendo o Poder Publico, para tanto, conceder direito de uso resoluvel de areas publicas do
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loteamento previsto no artigo 7° do Decreto — Lei n.° 271, de 28 de fevereiro de 1967 e nova redagdo
dada pelo art. 7°da lei n.° 11.481, de 31 de maio de 2007, desde que atendidas as disposigoes legais
municipais vigentes."

Art. 9° O § 2° do artigo 172 passa a vigorar com a seguinte redagao:

"§ 2° Havendo exigéncias de adequagdo do projeto as normas urbanisticas, reinicia-se a contagem
de prazo, por mais 30 (trinta) dias, para andlise final do projeto, apos sua devolugdo a Prefeitura

Municipal."

Art. 10 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Sala das Sessoes, 28 de setembro de 2015.

COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO FINAL

JULIO MARIA CHRIST IVAN LUIZ PAGANINI
Secretario Presidente
JULIO MARIA DOS SANTOS
Relator

GILMAR CANAL ROGERIO LUIZ KROHLING

2° Vice-Presidente Presidente
SANDRA CHRISTINA NEITZKE CHRIST DARCY RAASCH

2° Secretario Vereador

FRANCISCO SUTIL BRAGA
Vereador
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JUSTIFICATIVA

Em nossa cidade existem edificagdes irregulares construidas em desacor-
do com a legislag¢do, que nao obtiveram aprovacao do projeto inicial, ou que foram er-
guidas sem observancia do projeto aprovado e, ainda, edificadas em periodos anterio-
res e até apos a legislagdo vigente sobre edificacdes, sem o competente e necessario
aprovo da administragdo municipal.

Nesse contexto, urge a regularizacdo dessas edificagdes, retirando os 1moveis dessa
situagdo irregular, evidenciando, assim, o interesse publico do Projeto ora apresentado,
tudo com respaldo no principio constitucional do Direito a Propriedade, previsto no
caput do Art. 5° da Constituigdo Federal.

A presente emenda ao Projeto de Lei procura abordar a questdo de forma equanime,
dando tratamento diferente a irregularidades diferentes e, ao mesmo tempo, buscando
legalizar sem favorecer os infratores, tratando as situa¢des de acordo com o tipo de
irregularidade. Assim, como o Projeto de Lei inicial que abordava apenas as
edificacdes iniciadas ou construidas até a presente lei complementar n® 25/2013, esta
emenda visa respaldar os proprietarios que necessitem regularizar suas edificacdes
iniciadas apoés a lei complementar n°® 25/2013, que de certa forma receberam embargos
apos o inicio de suas edificagdes, desde que ndo infrinjam as normas do direito de
vizinhanca e de seguranca e mantenham as condi¢des de habitabilidade.

Além disso, ela também atenderd ao interesse social que reveste essa matéria,
permitindo ao municipio ter um controle e cadastramento da devida arrecadagdao de
IPTU.


mailto:cmdmartins@camaradomingosmartins.es.gov.br
http://www.camaradomingosmartins.es.gov.br/

Cdamara Municipal de Domingos Martins

Estado do Espirito Santo
Rua Roberto Carlos Kautsky, n® 401 — Domingos Martins — ES — CEP: 29260-000
Caixa Postal 47 — Telefax: (27)3268-1123 Telefones: (27) 3268-3143/3268-2396

Site: www.domingosmartins.es.leg.br
e-mail: cmdmartins @camaradomingosmartins.es.gov.br

Quanto aos artigos 14, 17 e 18, faz-se necessario a correcdao do vernaculo, pois onde se
lia no artigo 14 (...) Art. 22, 1é-se artigo 18; e nos artigos 17 e 18 (...) Art. 25, 1é-se
artigo 21.

Sala das Sessoes, 28 de setembro de 2015.

COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO FINAL

JULIO MARIA CHRIST IVAN LUIZ PAGANINI
Secretario Presidente
JULIO MARIA DOS SANTOS
Relator

GILMAR CANAL ROGERIO LUIZ KROHLING

2° Vice-Presidente Presidente
SANDRA CHRISTINA NEITZKE CHRIST DARCY RAASCH

2° Secretario Vereador

FRANCISCO SUTIL BRAGA
Vereador
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